
Mardi 3 janvier 2023 SUD OUEST ANNONCES

« Les petites villes 
sont le compromis 
parfait »
CHOIX. Pour investir comme pour y vivre, les petites villes sont de plus 
en plus recherchées, selon Nicolas Sardain, responsable du développement 
du marché français du réseau immobilier Leggett, qui compte une douzaine 
d’agences et est implanté en Dordogne

Avez-vous le sentiment que la conjoncture 
va évoluer sensiblement concernant 
les appartements en 2023 ? 
Nicolas Sardain. Les taux remontent un peu, 
mais nous ne sommes pas vraiment inquiets. 
Au fond, ils reviennent à des niveaux que nous 
avions connus en 2010 ou en 2015, par exemple. 
Et le cap avait été franchi sans trop de casse. 
Après, dans le cas particulier de notre réseau 
d’agences, le problème est différent car nous 
avons une grande majorité d’acheteurs, environ 
huit sur dix, qui paient sans passer par un em-
prunt bancaire. Mais globalement, tant que le 
niveau de l’infl ation (NDLR : 6,2 % selon l’Insee 
entre octobre 2021 et octobre 2022) reste supé-
rieur aux taux d’emprunt (NDLR : qui pourraient 
atteindre 3 % sur 20 ans en janvier), nous restons 
relativement confi ants.

Donc il ne faut pas s’attendre à un repli 
signifi catif du marché, selon vous ? 
Ah, je n’irais pas jusqu’à cet optimisme-là. Nous 
anticipons tout de même un léger ralentissement 
du marché, et la plupart des experts semblent 
d’ailleurs d’accord pour estimer que le nombre de 
transactions va tomber sous la barre du million 
en France (NDLR : contre 1,133 million entre sep-
tembre 2021 et septembre 2022). C’est, du reste, 
dans cette optique que nous allons proposer, d’ici 
quelques semaines, une nouvelle offre destinée à 
la fois aux acheteurs et aux vendeurs. Nous tra-
vaillons notamment en partenariat avec la start-
up bordelaise Rhinov pour créer du home staging 
en 3D. On se prépare, on évolue pour proposer 

I IMMOBILIER

davantage de services, et de meilleure qualité, 
afi n de se démarquer. Sans augmenter les prix, 
évidemment. 

Où le marché se maintiendra-t-il le mieux, 
selon vous, en ce qui concerne les apparte-
ments ? 
Je pense que les petites villes continuent de bé-
néfi cier d’une très forte demande. Beaucoup de 
personnes ayant un peu d’épargne sont en train 
de réaliser qu’elles présentent un potentiel très 
intéressant pour un investissement. Ce sont des 
endroits où l’on manque de locations, donc on est 
presque sûrs de ne pas avoir de vacance locative 
si l’on achète là. Et puis même en dehors des 
investisseurs, les acheteurs adorent les petites 
villes !

Quels atouts sont principalement 
mis en avant ? 
On nous parle très souvent de l’attrait de leurs 
offres culturelles, de leurs services de proximité, 
du fait de pouvoir tout faire à pied ou presque ! 
Ce sont des zones où l’on trouve facilement des 
grandes surfaces, des cinémas… Et si l’on veut 
davantage de choix, on va dans une grande 
ville pas trop loin. Prenons l’exemple de Bran-
tôme-en-Périgord, on est très rapidement à Bor-
deaux ou Périgueux, où l’on peut aller voir des 
concerts ou des expositions très intéressantes. 
Les petites villes sont souvent le compromis par-
fait, le mix idéal entre le rural et l’urbain, avec les 
avantages de l’un et de l’autre sans les inconvé-
nients.

I Jean Berthelot de La Glétais

À Confolens, en Charente, Leggett propose actuellement cet appartement à la vente. Photo Leggett

FINANCES Immobilier / Ventes
Appartements

LORMONT 142 051 €
Bois Fleuri Rés DELESTRAINT, T3 Bis de 78.2 m², 
DPE : B   Copro : 49. Visite sur rendez-vous. Date 
de remise des offres 03/01/23 au 03/02/23. Réf 
: GNC980303
Contact Aquitanis
 06.12.16.41.60
.............................................................................................................

LORMONT 141 874 €
Bois Fleuri Rés DELESTRAINT, T3 Bis de 78.1 m², 
DPE : B   Copro : 49. Visite sur rendez-vous. Date 
de remise des offres 03/01/23 au 03/02/23. Réf 
: GNC980305
Contact Aquitanis
 06.12.16.41.60
.............................................................................................................

BORDEAUX 154 431 €
Rés CARLE VERNET, T3 de 61.34 m², DPE : C   
Copro : 224, visite sur rendez-vous. Date de 
remise des offres 03/01/23 au 03/02/23. Réf : 
VRT070190
Contact Aquitanis
 06.12.16.41.60
.............................................................................................................

BORDEAUX 117 383 €
Rés CARLE VERNET, T2 de 47.02 m², DPE : 
C   Copro : 224. Visite sur rendez-vous. Date de 
remise des offres 03/01/23 au 03/02/23. Réf : 
VRT070190
Contact Aquitanis
 06.12.16.41.60
.............................................................................................................

BORDEAUX 117 982 €
Rés CARLE VERNET, T2 de 47.26 m², DPE : 
C   Copro : 224. Visite sur rendez-vous. Date de 
remise des offres 03/01/23 au 03/02/23. Réf : 
VRT060142
Contact Aquitanis
 06.12.16.41.60
.............................................................................................................

BORDEAUX 152 733 €
Rés CARLE VERNET, T3 de 60.85 m², DPE : 
D   Copro : 224. Visite sur rendez-vous. Date de 
remise des offres 03/01/23 au 03/02/23. Réf : 
VRT050125
Contact Aquitanis
 06.12.16.41.60
.............................................................................................................

BORDEAUX 151 841 €
Rés CARLE VERNET, T3 de 61.18 m², DPE : D   Copro 
: 224. Visite sur rendez-vous. Date de remise des 
offres 03/01/23 au 03/02/23. Réf : VRT020055
Contact Aquitanis
 06.12.16.41.60
.............................................................................................................

BORDEAUX 151 831 €
Rés CARLE VERNET, T3 de 61.05 m², DPE : 
C   Copro : 224. Visite sur rendez-vous. Date de 
remise des offres 03/01/23 au 03/02/23. Réf : 
VRT020038
Contact Aquitanis
 06.12.16.41.60
.............................................................................................................

BORDEAUX 154 022 €
Rés CARLE VERNET, T3 de 61.18 m², DPE : C   Copro 
: 224. Visite sur rendez-vous. Date de remise des 
offres 03/01/23 au 03/02/23. Réf : VRT050122
Contact Aquitanis
 06.12.16.41.60
.............................................................................................................

BORDEAUX 154 711 €
Rés CARLE VERNET, T3 de 60.51 m², DPE : 
C   Copro : 224. Visite sur rendez-vous. Date de 
remise des offres 03/01/23 au 03/02/23. Réf : 
VRT010006
Contact Aquitanis
 06.12.16.41.60
.............................................................................................................

BORDEAUX 155 223 €
Rés CARLE VERNET, T3 de 60.71 m², DPE : C   
Copro : 224. Visite sur rendez-vous. Date de 
remise des offres 03/01/23 au 03/02/23. Réf : 
VRT010004
Contact Aquitanis
 06.12.16.41.60
.............................................................................................................

BORDEAUX 153 178 €
Rés CARLE VERNET, T3 de 60.85m², DPE : 
C   Copro : 224. Visite sur rendez-vous. Date de 
remise des offres 03/01/23 au 03/02/23. Réf : 
VRT080220
Contact Aquitanis
 06.12.16.41.60
.............................................................................................................

BORDEAUX 154 405 €
Rés CARLE VERNET, T3 de 60.39 m², DPE : 
C   Copro : 224. Visite sur rendez-vous. Date de 
remise des offres 03/01/23 au 03/02/23. Réf : 
VRT050126
Contact Aquitanis
 06.12.16.41.60
.............................................................................................................

BORDEAUX 154 251 €
Rés CARLE VERNET, T3 de 60.33m², DPE : C   
Copro : 224. Visite sur rendez-vous. Date de 
remise des offres 03/01/23 au 03/02/23. Réf : 
VRT010009
Contact Aquitanis
 06.12.16.41.60
.............................................................................................................

BORDEAUX 154 686 €
Rés CARLE VERNET, T3 de 60.05 m², DPE : 
C   Copro : 224. Visite sur rendez-vous. Date de 
remise des offres 03/01/23 au 03/02/23. Réf : 
VRT040090
Contact Aquitanis
 06.12.16.41.60
.............................................................................................................

BORDEAUX 154 310 €
Rés CARLE VERNET, T4 de 61.08 m², DPE : 
C   Copro : 224. Visite sur rendez-vous. Date de 
remise des offres 03/01/23 au 03/02/23. Réf : 
VRT040101
Contact Aquitanis
 06.12.16.41.60
.............................................................................................................

ARTIGUES PRES BORDEAUX 113 698 €
T2 – 53,92 m² - 
DPE C – copro 
de 116 lots – Re-
devance men-
suelle :  67,40€ 
- estim charges : 
600 €/an – Réf. 

CBO37155 - Dispositif de vente en BRS, soumis à 
plafond de ressources, date limite de remise des 
offres : 03/02/2023. Modalités de visites et de 
remises des offres
nicolas.salin@domofrance.fr  -Havitat.fr
06.24.53.62.36
.............................................................................................................

Maisons

BORDEAUX 219 912 €
BORDEAUX BACALAN -CLAVEAU, T4 (INDIVI-
DUELLE) de 77.64 m², DPE : en cours. Visite sur 
rendez-vous. Date de remise des offres 03/01/23 
au 03/02/23. Réf : CVSEMV029
Contact Aquitanis
 06.12.16.41.60
.............................................................................................................

BORDEAUX 201 994 €
BORDEAUX BACALAN -CLAVEAU, T4 (INDI-
VIDUELLE) de 71.27 m², DPE : C. Visite sur ren-
dez-vous. Date de remise des offres 03/01/23 au 
03/02/23. Réf : CVSHAL009
Contact Aquitanis
 06.12.16.41.60
.............................................................................................................

BERNOS-BEAULAC 108 000 €
Maison de plain-pied de type 3 de 65 m2 sur 
617 m2. entrée cuisine salle d’eau 2 chbres tout 
électrique Diagnostics en cours Priorité accordée 
aux locataires de bailleurs sociaux  - Modalités de 
visite et d’acquisition au 06.25.49.61.43.  GIRONDE 
HABITAT
.............................................................................................................

MEZIERES EN BRENNE 19 000 €
Maison de plain- 
pied- POSSIBILI-
TÉ PAIEMENT À 
TERME, DPE non 
éligible.
02.48.23.09.33
www.transaxia.

fr
.............................................................................................................

Viagers

BORDEAUX NC
Au coeur de Bor-
d e a u x  d e p u i s 
1987 RECHERCHE 
tous viagers, tous 
d é p a r te m e n t s 
pour clientèle de 
qualité. Estima-

tion et étude gratuites -  Michel ROYE
RESEAU NATIONAL DOM TOM
06.73.39.12.19
www.cirsoviager.com
.............................................................................................................

BORDEAUX NC
Votre agence spé-
cialisée depuis + 
d e  1 0  a n s  s u r 
BORDEAUX, BAS-
SIN D’ARCACHON, 
AQ U I TA I N E  e t 
CHARENTES vous 

accompagne dans votre projet. Etude gratuite et 
personnalisée.
Vincent GIBELIN
05.56.21.91.44 
www.univers-viager.fr
.............................................................................................................

BORDEAUX NC
Votre agence spé-
cialisée depuis + 
d e  1 0  a n s  s u r 
BORDEAUX, BAS-
SIN D’ARCACHON, 
AQ U I TA I N E  e t 
CHARENTES vous 

accompagne dans votre projet. Etude gratuite et 
personnalisée.
Vincent GIBELIN
05.56.21.91.44 
www.univers-viager.fr
.............................................................................................................

BORDEAUX NC
Etude complète 
pour Vendre en 
Viager Occupé, 
L ibre,  Vente à 
Terme, Nue-Pro-
priété, des propo-
sitions adaptées.

Nouvelle Aquitaine
Jocelyne MARCHAIS
06.19.78.73.91 - 05.54.07.17.66
sudouest@viager-europe.com
www.sudouest.viager-europe.com
.............................................................................................................
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